UCHWALA NR XXV /240 / 2009
RADY GMINY KOSCIAN
Z dnia 25 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terendw zabudowy mieszkaniowej
w obrebie wsi Sierakowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (ti. Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniy przestrzen-
nym (Dz. U. 22003 r.,, Nr 80 poz. 717 ze zmianami), oraz w zwigzku z uchwatg Nr XV/141/08 Rady Gminy Koscian z dnia 7
marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej w obrebie wsi Sierakowo, Rada Gminy Koscian, po stwierdzeniu zgodnosci planu stanowiacego
przedmiot niniejszej uchwaly z ustaleniami studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koscian zatwierdzonego uchwatg Nr XXX|/301/02 Rady Gminy Koécian z dnia 21 marca 2002 roku, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdline

§1.

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] w obrebie wsi

Sierakowo, zwany dalej planem.

2. Integralng czgsciq planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaly:

1} Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1.

2) Rozstrzygnigcia dotyczace spasobu rozpatrzenia uwag 2gloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2,

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
leza, do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3.

Granicg obszaru objgtego planem oznaczono w zalaczniku graficznym nr 1.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych i publicznych, uporzadkowanie tere-

nu i podniesienie jego waloréw estetycznych, co korzystnie wplynie na wizerunek obrebu Sierakowo.

§2.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réZnym przeznaczeniu ilub ré2nych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z dopuszczeniem zabudowy usiugowej;
2) U -teren zabudowy ustugowej;
3) P-U -teren zabudowy produkeyjno-ustugowej;
4) KDi - teren drogi publicznej klasy lokalney;
5) KDd - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu i majq charakter informa-

cyjny badz postulatywny.
§3.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwala - niniejsza uchwata;

3) studium - Studium uwarunkowart i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Koscian,

4) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktdre w ramach realizacji planu winno staé si¢ dominujaca i przewaza-
jaca forma wykorzystania terenu oraz obtektow z nim zwigzanych i zajmowaé nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
chyba e przepisy szczegtlowe stanowig inaczej;

6) przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie, ktore moze byé realizowane jako uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu i zajmowac nie wigcej niz 30% powierzchni
terenu, chyba Ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej;
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7) uslugi wbudowane - ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, pod warunkiem nie powodowania negatyw-
nego oddziatywania na $rodowisko i ucigzfiwosci poza granicami wiasnosci:

8) ustugi nieucigzliwe o charakterze lokainym - ustugi o lokainym zasiegu obstugi, nie zaliczane do przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnymi, ktérych oddziatywanie nie mo-
ze przekracza¢ standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a
takze nie wymagajace stalej obstugi transportowe] samochodami o nognosci powyzej 3,5 t;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej - sieci i obiekty infrastruktury technicznej, takie jak m.in.: stacje transformato-
rowe, stacje gazowe redukcyjno pomiarowe, ujecia wody, kottownie, przepompownie $ciekéw:

10) obiekty i urzadzenia towarzyszace - obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i hi-
gieniczno-sanitame, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z
gruntem) oraz inne urzadzenia lub obiekty peiniace stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych finiami przesylowymi, sieciami uzbro-
jenia terenu, obiektami infrastruktury technicznej,, w tym stacjami transformatorowymi lub urzgdzeniami terenowymi
komunikacji, w tym dojéciami, dojazdami, parkingami terenowymi, ogrodzeniami, chodnikami;

12) wskaznik zabudowy dziatki - warto$¢ stanowiaca stosunek sumy powierzchni zabudowy budynkéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki do powierzchni tej dzialki;

13) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia giownych pofaci dachowych o wspolnej giownej kalenicy;

14) dachy o potaciach mijajacych sig na wysokoéci kalenicy ~ uklad geometrii dachéw charakteryzujacy sie tym, ze ka-
lenice przeciwlegtych polaci dachowych nie sa usytuowane na jednej wysokosci:

15} szczegodine wymagania architektoniczne - wymog wysokiego poziomu estetycznego nakladany na planowang za-
budowe;

16) wysokoS¢ zabudowy - wysoko$é budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowe] od poziomu terenu (w od-
niesieniu do gruntu redzimego) do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub do gzymsu nad najwy?sza kon-
dygnacjq w wypadku dachu plaskiego;

17) front dzialki - granica dziafki budowtanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga komunika-
cyina tej dziatki, réwnolegta do osi tej drogi.

Pojgcia niezdefiniowane naleZy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebnymi.

§4.
Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego

Od strony ulic i placow ustala sie:
1) Ogrodzenia lokalizowane wzdiuz drg i placow nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

a) ogrodzenia powinny by¢ aZurowe, wykonane z elementéw metalowych, ceramicznych lub drewnianych; do-

puszcza sig ogrodzenia w formie Zywoplotow;

b} powierzchnie azurowe powinny zajmowaé min. 80% powierzchni ogrodzenia.
2) Zieleh nalezy ksztattowa¢ w formie szpalerow drzew lub zywoplotow.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U i U nie zezwala sig stosowania jako materiatow wykon-
czeniowych elewacji budynkéw blachy falistej i trapezowej oraz “sidingu” wykonanego z tworzyw sztucznych.
Miejsca gromadzenia odpadow powinny by¢ wydzielone, wkomponowane w zieler: i otaczajace budynki,
Zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektdw usiugowych.

§5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sig nastepujace ogéine zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcig-
Zenia srodowiska naturalnego, okreslonego w przepisach odrebnych poza granicami dziatki, do ktorej inwestor po-
siada tytut prawny.

2) Do celéw grzewczych dopuszcza sig stosowanie takich no$nikow energii jak: paliwa gazowe, ptynne i stale (z wy-
laczeniem wegla) oraz alternatywnych zrodet energii.

3) Wody opadowe i roztopowe zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi, przed odprowadze-
niem ich do oczyszczalni $ciekow lub odbiomika, nalezy zneutralizowad i oczyscic w oczyszczalniach fokalnych zo-
kalizowanych w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

4) Skiadowanie odpadow statych odbywaé sig moze wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach, zgodnie z
obowiazujacym planem gospodarki odpadami dla gminy Koscian.

5) Ustala sig nastepujacq zasadg ochrony przed hatasem i wibracjami: wymadg zachowania pozioméw hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegéinych.



. Ustala sie nastepujace ogdine zasady w zakresie ochrony przyrody:

1) Tereny w granicach opracowania pianu oznaczone symbolami 2MN/U, 6U, 8P-U, 9KDI, 11KDd, znajdujq sie w ob-
szarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Wielki Leg Obrzanski - obowigzuja przepisy szczegdine i odrebne.

2) Obszar planu znajduje si¢ w obszarze o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie pietra czwartorzedowe-
go. Tereny oznaczone na rysunku pianu symbolami 2MN/U, 6U, 8P-U, 11KDd znajdujq sig w obszarze objetym
najwyzsza ochrong (ONO) - obowigzuja przepisy szczegdine i odrebne.

3) Teren obejmuje koncesja na poszukiwanie | rozpoznawanie zibz ropy naftowej gazu ziemnego: koncesja Koscian —
Srem nr 27/2001/p z dnia 28.09.2001r. — wazna do 28.09.2010r.

Ustala sig nastepujace ogdine zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:
1) Wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej na terenach
oznaczortych symbolem MN/U oraz usfugowych na terenach oznaczonych symbolem U:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwéch kondygnaci nadziemnych - {j. parter i poddasze uzytkowe, nie
wigcej jednak niz 10.00 m, chyba ze przepisy szczegotowe stanowia inaczej;
b) ustala sie dachy o symetrycznych giéwnych polaciach, kacie nachylenia do 45 stopni, kryte dachowkg cera-
miczng lub materiafem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym lub grafitowym;
¢} zakazuje sig stosowania dachow o polaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy;
d) adaptuje sig w planie budynki o innej formie | geometrii dachu niz okreslono w lit. b-d; w wypadku przebudowy
tych cbiektow ustalenia zawarte w lit. b-d stosuje sie odpowiednio.
2) Wymagenia w zekresie formy architektonicznej budynkéw nie mieszkainych, na terenach oznaczonych symbolem
MN/U;
a) wysokos¢ budynkow nie moZe przekraczat jednej kondygnacii, nie wiecej niz 6.00 m;
b) ustala sig katy nachyienia pofaci dachowych od 35 do 45 stopni;
3) Wymagania w zakresie formy architektonicznej budynkéw na terenach oznaczonych symbolem P-U:
&) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 15.00 m;
b) dopuszcza sig wszelkie rozwigzania w zakresie formy i geometrii dachow.
4) Obowiazuje zakaz:
a) prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych | energetycznych;
b) lokalizowania konstrukcjl wiezowych oraz przekaznikéw i innych urzadzen telefonii komorkowej.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
. Caly obszar w granicach objetych opracowaniem planu obejmuje sig strefa ,W" ochrony archeologicznej.
—  Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,W" s3 znajdujace sie w niej zabytki ar-
cheologiczne.
— W przypadku stwierdzenia $ladow stanowisk archeologicznych naley niezwlocznie powladomic wiasciwego kon-

serwatora zabytkéw.
. Nie ustala sig zasad ochrony dobr kultury wspbiczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
. Ustala sig przestrzenig publiczna teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDI i
tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDd i 11KDd.
. Naferenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, tablic informacyjnych lub szyldow, o po-
wierzchni nie przekraczajacej 4.00 m2, w miejscach zwiazanych bezposrednio z obiektami, ktorych dotycza.

§8.
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Ustala sig nastgpujace zasady ksztatowania finii zabudowy:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu.

2) Czgsci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochyinie | rampy moga przekraczac wyzna-
czong w planie finig zabudowy nie wigcej niz 1.50 m, natomiast okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczong w
planie linig zabudowy nie wiecej niz 0,80 m.

3) W przypadku gdy obiekt przeznaczenia podstawowego lub jego cze$é znajduje sie poza linig zabudowy ustaia sie
zakaz przebudowy i rozbudowy takiego obiektu lub jego czesei.

. Pozostale parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresiono w przepisach

szczegolowych uchwaly, dla poszezegéinych terendw.
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W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje sig wiecej niz jedna dziatka budowlana, parametry i
wskazniki, o ktorych mowa w ust. 2 dotycza poszczegdlnych dzialek oraz obiektow z nimi Zwigzanych.

§9.
Zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Szczegolowe zasady podziatu nieruchomosci okreslono w przepisach szczeglowych uchwaly dia poszczegdlnych

terenow.

Dopuszcza sig odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaly dla dziatek:

1) Przylegajacych do terenu drogi publicznej czescia dziatki o szerokosci zapewniajacej konieczny dostep do tej drogi,
pod warunkiem, 7e szeroko$¢ dziatki mierzona na wysokosci Sciany frontowej budynku ma warto$é okresiong w
przepisach szczegblowych uchwaty.

2} Dopuszcza sig wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzer: infrastruktury technicznej i komunika-
cji w ramach innego przeznaczenia podstawowego. Wielko$¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do para-
metréw technicznych tych urzadze i potrzeb ich obstugi.

W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej nalezy postepowaé Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sig scalanie dzialek.

Dopuszcza sig wydzielenie dziatki pod stacje transformatorowe niezaleznie od ustaler szczegGiowych planu pod wa-

runkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie medemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) Wigezenie do istniejacej drogi krajowej nr 5 mozliwe jest wylacznie poprzez droge oznaczong symbolem 9KDI. Wy-
klucza sig mozliwo$é tworzenia bezposrednich wiaczert do drogi krajowe.

2) Nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia przed ucigZliwoéciami wywotanymi ruchem drogowym wzdtuz drogi S5.

3) Obowiazek zapewnienia wiasciwej ifosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw terenowych i garazy:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczonego sym-
bolem MN/U, w ilosci nie mniejszej niz 2 migjsca postojowe na jedng nieruchomo$é wliczajac w to gara?, adla
ustug zlokalizowanych na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa - 1 migjsce postojowe na kaz-
de rozpoczete 50,00 m?2 powierzchni uzytkowej;

b) dla terenu zabudowy ustugowe] oznaczonego symbolem U oraz dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowe;
oznaczonego symbolem P-U, 1 miejsce postojowe na kazde 4 osoby jednoczeénie przebywajace w budynku.

4) Na terenach drog ustala sig zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwia-
zanych z utrzymaniem i obstuga ruchu oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Zasady modernizac]i, rozbudowy i budowy infrastrukiury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej i kanaliza-

cyjnej:

1) Utrzymuije sig w planie istniejace obiekly i sieci wodociagowe oraz kanalizacyjne zlokalizowane w obszarze opra-
cowania planu. Istnigjace obiekty i sieci infrastruktury technicznej podlegat mogg przebudowie rozbudowie lub
wymianie.

2) Ustala sig zbiorowe zaopatrzenie w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz przeznaczong do uzytku
przez podmioty gospodarcze i zaktady przemyslowe, poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej, na wa-
runkach okreslonych przez dysponenta sieci.

3) Sieci infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej i kanalizacji prowadzié w iiniach rozgraniczaja-
cych tereny drég, za wyjatkiem drogi krajowe;.

4) Dziatki pod zabudowe uzbroi¢ indywidualnymi przytaczami wodociagowymi.

9) Odprowadzenie Sciekow komunalnych przewiduje sig za pomoca, kanalizacii grawitacyjnej i tlocznej przytaczonej
kolektorami do istniejacej oczyszczalni Sciekow.

6) Dziatki pod zabudowg uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji sanitamej i deszczowej. Na terenach
nieuzbrojonych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig stosowanie szczelnych bezodplywo-
wych zbiomikow na $cieki, z ktdrych bedg one systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni Sciekow.

7) Siet wodociagowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drdg jednoczesnie zapewniajac zaopa-
trzenie w wode dla celdw gasniczych. W obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewnié drogi pozarowe za-
pewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozamej oraz warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

8) Dopuszcza sig sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji w granicach
dzialek budowlanych i drog.
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9) Dopuszcza sig wykorzystanie wod opadowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych we wtasnym zakresie.

10) Zakazuje si¢ odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczej wod opadowych i roztopowych z terenow komuni-
kaciji kolowe] (drogi publiczne i wewnetrzne) bez uprzedniego oczyszczenia.

11) Ucigzliwos¢ zwigzana z procesem gromadzenia oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych nie moze prze-
kracza¢ granic nieruchomosci, 2 ktorej odprowadzane i oczyszczane sg scieki.

12) Dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z chodnikow i $ciezek rowerowych bez uprzedniego
oczyszczenia do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu.

13) Zaleca sig realizacje nawierzchni przepuszczainych oraz ich wykorzystanie jako odbiomikow wod opadowych i roz-
topowych w formie odpowiednio przystosowanych pasow zieleni, wyznaczonych w granicach paséw drogowych.

3. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

4,

5.

6.

1) Utrzymuije si¢ w planie istniejace obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki zlokalizowa-
ne w obszarze opracowania planu.

2) Zaopatrzenie w energie elekiryczng zapewni¢ przez istniejacq i rozbudowang na potrzeby planu infrastrukture
energetyczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

3) Projekt rozbudowy infrastruktury energetycznej dla terenéw zabudowywanych opracowaé przyjmujac zasade pro-
wadzenia linii kablowych SN i nn w linach rozgraniczajacych tereny drog i ciagow pieszych. Ztacza kablowe od-
biorcow nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialek. Dopuszcza sig lokalizacje szafek kablowych na terenie drog i ulic.

4) W wypadku uzasadnionych warunkdw terenowych lub spowodowanym istniejacym zagospodarowaniem dopusz-
cza sig prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki przez inne jednostki
bilansowe niZ tereny drog.

5) Przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elekirycznej na zasadach okreslonych przepisami prawa energetycznego.

6) Dopuszcza sig sytuowanie stacji transformatorowych stuzacych dostarczeniu energii elektrycznej do terendw obje-
tych planem w granicach dzialek budowlanych i drég.

7) Zasilanie energetyczne obiektéw budowlanych nalezy realizowac doziemnymi kablami.

Zasady modemizacji, rozbudowy | budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:

1) Zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig przez budowg obiektdw i sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslo-
nych przez dysponenta sieci.

2} Projekt rozbudowy infrastruktury gazowej dla terenéw objgtych planem opracowaé przyjmujac zasade prowadzenia
sieci gazowych w linach rozgraniczajacych tereny drég.

3) W wypadku uzasadnionych warunkéw terenowych lub spowodowanym istniejacym zagospodarowaniem dopusz-
cza sig prowadzenie podziemnej sieci gazowsj infrastruktury technicznej przez inne jednostki bilansowe niz tereny
arog.

4) Przylaczanie nowych odbiorcow do sieci gazowej na zasadach okresionych przepisami prawa.

5) Obowigzujg strefy ochronne od sieci gazowych - zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dziatainosé inwestycyjna, w
tym lokalizacja obiektbw oraz sieci od obiektow, wymaga uwzglednienia stosownych odleglosci zgodnie z obowia-
Zujacymi przepisami,

Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne] w zakresie telekomunikaciji:

1) Ustala sig ochowigzek prowadzenia podziemnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji w przy-
padku lokalizacji nowych sieci.

2) Naterenie objetym planem zakazuje sie lokalizacji przekaznikow telefonii komérkowe].

Zasady gospodarki odpadami stalymi:

1) Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw — zgodnie z obowiazujacym planem gospodarki odpadami.

2) Ustala sig gromadzenie odpadéw statych w indywidualnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych w grani-
cach wiasnych nieruchomosci.

3) Zaleca sie wprowadzenie wstepnej segregacii odpadow.

4) Uciazliwosci zwigzane z procesem gromadzenia odpaddw nie moga przekraczaé granic terenu, na ktdrym prowa-
dzona jest dziatalno$¢ powodujaca ich powstawanie.



Rozdziat It
Ustalenia szczegéfowe

§11.
Dia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysun-
ku planu symboiami 4MN/U, 2MN/U ustaia sig obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz Zagospo-
darowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2) Uzupelnigjace:
a) ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym;
b) zielen towarzyszaca;
¢) drogi wewnetrzne;
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu pizestrzennego:
1) Obowiazujg ograniczenia wynikajace z § 4,
2) Nakazdej dzialce zezwala sig na zlokalizowanie nastepujacych budynkow:
a) jednego budynku mieszkalnego jednerodzinnego wolnostojacego:
b) budynku lub zespotu budynkéw ustugowych wolnostojacych lub wbudowanych;
¢} budynku garazowego wolnostojgcego lub whudowanego;
d) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.00 m2,
3) Dopuszcza sig urzadzenie matych zespoléw zieieni urzadzonej wewnatrz terendw Zabudowy mieszkaniowsj stuzg-
cych do wypoczynku codziennego i jake place zabaw dla dzieci,
Nieprzekraczalne linie zabudowy 2godnie z rysunkiem planu,
Maksymalny wskaznik zabudowy dziatkj - 35%.
Powierzchnia terenu biologicznie C2ynNnego nie moze byé mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
Dopuszcza sig wewngtrzng obsluge komunikacyjng terenow poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania wia-
sne inwestora. Szerokoé¢ drogi wewnelrznej ustala sig na min. 6,00m.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Obowiazujg ogoine zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w § 9.
2) Minimaina szerokasé frontu dziatki: 20,0 m.
8. Ustala sig nastepujaca obstuge komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami;
1) 1MN/U - z terenu drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 9KDI, dojazdowsj - 0Znaczonej symbolem 10KDd j z
ulicy Diugief przylegajacej do granicy opracowania planu (poza planem).
2) 2MN/U - z terenu drogl kiasy lokalnej oznaczonej symbolem 9KD!, dojazdowe; - oznaczonej symbolem 11KDd iz
ulley Dhugiej przylegajace] do granicy Opracowania planu (poza planem).

§12
Dia terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U i 6U, ustala sie obowiazujace pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe - zabudowa uslugowa;
2) Uzupetniajace:
a) adaptuje sig w planie istnigjacq Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
b} Zzielen towarzyszaca;
¢) urzadzenia sportowe, boiska, place zabaw;
d} drogi wewnetrzne;
e) obiekly i urzadzenia towarzyszace.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)  Obowiazuja ograniczenia wynikajace z §4.
2) Na kaidej dzialce zezwala sie na ziokalizowanie nastgpujacych budynkow:
a) budynku fub zespotu budynkow ustugowych wolnostojacych;
b) adaptuje sie w planie istniejacq zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza sie jej przebudowe, roz-
budows i modemizacje;
¢) budynku garazowego wolnostojacego lub wbudowanego;
d) budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.00 m2,
3) Dopuszcza sig urzadzenie malych zespolow zieleni urzadzonej wewnatrz terendw zabudowy mieszkaniowej shiza-
cych do wypoczynku codziennego i jako place zabaw dla dzieci.

Ok
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Nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziafki - 50%.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dzialki.

Dopuszcza sig wewnetrzng obstuge komunikacyjna terendw poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania wia-

sne inwestora.

W zakresie zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) Obowigzujg ogdlne zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w § 9.

2) Ustala sig nastgpujace szczegblowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci: ustala sie minimaing, szerokosé
frontu dziaki: 20,00 m.

Obstuga komunikacyjna:
1) 4U-zterenu drogi klasy lokainej oznaczonej symbolem 9KDI, dojazdowej - 0znaczonej symbolem 10KDd;

2) 6U—zterenu drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 9KDI, dojazdowej - oznaczonej symbolem 11KDd.

§13.

Dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7P-U | 8P-U, ustala sie
obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

oo

Przeznaczenie ferenu:
1) Podstawowe - zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowa, skladowa, handlu hurtowego.
2} Uzupehiajace:

a) dopuszcza sie lokale mieszkalne w obrebie zabudowy produkcyjno - ustugowe;

b) zielen towarzyszaca;

c) drogi wewnetrzne;

d) obiekly i urzadzenia towarzyszgce.
Zasady ochrony i ksziattowania adu przestrzennego:;
1) Obowigzujg ograniczenia wynikajace z § 4.
2) Na kazdej dzialce zezwala sig na zlokalizowanie nastepujacych budynkow:

a) budynku lub zespotu budynkéw o przeznaczeniu podstawowym;

b) budynku lub zespotu budynkéw garazowych;

¢) budynku gospodarczego sluzacego obstudze wjazdu o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 35.0 mz2.
Nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Powierzchnia terenu biclogicznie czynnego nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dzialki.
Dopuszcza sie wewngtrzng obstuge kemunikacyinag terenow poprzez drogi wewnetrzne realizowane jako zadania wia-
sne Inwestora,
W zakresie zasad | warunkéw scaiania | podziatu nieruchomosci obowiazuja nastepujace ustalsnia:
1) Obowigzujg ogdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslone w § 9.
2) Minimalna szerokosé frontu dzialki: 30,00 m.
Obsluga komunikacyjna:
1) 7P-U -z terenu drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 10KDd.
2) 8P-U -z terenu drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 11KDd.

§14.

Dla terenu komunikacji publicznej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD|, ustala sie obowia-
zujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie terenu:
1} Podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej.
2) Uzupelniajace:
a) chodnikii $ciezki rowerowe;
b} obiekly i urzadzenia infrastruktury technicznej;
c) zielen towarzyszaca.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych;
1) Dopuszcza sig realizacje malej architektury i Sciezek rowerowych.
2) Ustala sig minimalng szeroko$é chodnika na 1,50 m.
Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2) Na rysunku pianu przedstawiono proponowane zagospodarowanie drog. Szczegdlowe parametry zagospodaro-
wania drbg okreslone zostang w opracowaniach branzowych nawigzaniu do potrzeb i zgodnie z przepisami odreb-

nymi,



3) Przestrzen drog Mw liniach rozgraniczenia/ moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegoinych przypadkach brak wyodrebnionej czesci jezdni i
chodnika.
5. Zakaz budowy innych wiaczen do istniejacej sieci drog poza wyznaczonymi w planie skrzyzowaniami.

§15.
Dia terenu komunikacji publicznej klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDd, 11KDd,
ustala si¢ obowigzujace parametry | wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Podstawowe - droga publiczna kiasy dojazdowe;,
2) Uzupehnigjace:
a) chodniki i $ciezki rowerowe;
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) zielen towarzyszaca.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Dopuszcza sig realizacje malej architektury i Sciezek rowerowych,
2)  Ustala sig minimalna szeroko$¢ chodnika na 1,50 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) Szeroko$c drég w liniach rozgraniczajacych — 15,00m,
2) Na rysunku planu przedstawiono propenowane zagospodarowanie drog; szczegolowe parametry zagospodarowa-
nia drog okreslone zostang w opracowaniach branzowych nawiazaniu do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebny-
mi.
3) Przestrzen drég /w liniach rozgraniczenia/ moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokali-
zaci urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Dopuszcza sig realizacie jednostronnie chodnikdw, a w szczegdinych przypadkach brak wyodrebnionej czesci jezdni i
chodnika.
5. Zakaz budowy innych wiaczen do istniejace; sieci drog poza wyznaczenymi w planie skrzyzowaniami.

Rozdziat Il
Ustalenia koficowe

§ 16.
Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz.
U. 22003 r. Nr 80 poz. 717) ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 5%.

§17.
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Koscian,

§18.
Uchwala wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.




